
Ehemalige Kita - vielseitig nutzbare Fläche mit Garten & Spielplatz im
Herzen von Lülsdorf
 

Lenaustraße 75

53859 Niederkassel

Miet-/Kaufobjekt: Miete

Büro-/Praxisfläche: 336,38 m²

Miete pro m²: 11,00 EUR

Scout-ID: 161970159

Objekt-Nr.: 1400

Ihr Ansprechpartner:

Stadtentwicklungsgesellschaft Niederkassel mbH

Frau Anja Ostendorf

E-Mail: ostendorf@seg-niederkassel.de

Tel: +49 160 7810199
Nebenkosten: 1,49 EUR pro Monat oder

pro m² (entsprechend der
Angabe bei der Miete)

Verfügbar ab: sofort

Mietdauer: langfristig

Fußweg zu öffentl. Verkehrsmitteln: 1 Min.

Fahrzeit zum nächsten
Hauptbahnhof:

20 Min.

Fahrzeit zur nächsten BAB: 20 Min.

Fahrzeit zum nächsten Flughafen: 40 Min.

Objektart: Büro- und
Geschäftsgebäude

Baujahr: 2000

Objektzustand: Renovierungsbedürftig

Etage(n): 3

Anzahl der Parkflächen: 9

Heizungsart: Gas-Heizung

Wesentliche Energieträger: Gas

Baujahr laut Energieausweis: 2000

Qualität der Ausstattung: Normal

Bodenbelag: PVC

Klimaanlage: Nein

Küche vorhanden: Ja

DV-Verkabelung vorhanden: Ja

Starkstrom: Ja

Keller: Ja

Kaution: 3 Monatskaltmieten zzgl.
der gültigen MWst
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Objektbeschreibung:

Bei dem Objekt mit insgesamt ca. 336 m² handelt es sich um ein
zweigeschossiges Gebäude mit Kellergeschoss, das ehemals als
Kindertagesstätte genutzt wurde. Das gesamte Gebäude ist
unterkellert und es stehen hier ausgebaute Räume für eine
individuelle Nutzung zur Verfügung.

Die Immobilie überzeug durch ihre helle, lichtdurchflutete
Raumstruktur, eine durchdachte Aufteilung und der direkte
Zugang zum großzügigen Garten- und Außenbereich.

Alle Etagen sind sowohl über das innenliegende Treppenhaus als
auch über eine Außentreppe miteinander verbunden und
verfügen über einen Zugang zum Außengelände.

Das Erdgeschoss mit ca. 145 m² umfasst einen großen
Gruppenraum mit Nebenraum, eine Küche, ein Personalzimmer
mit separater Personaltoilette, sowie einen Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss Vom Erdgeschoss aus besteht ein
direkter Zugang in den Garten.

Im Obergeschoss mit ca. 100 m² steht ein weiterer Gruppenraum
mit Nebenraum, ein WC-Waschraum sowie ein Putzraum zur
Verfügung. Besonders hervorzuheben ist die großzügige, helle
Diele, die vielfältig genutzt oder individuell gestaltet werden
kann.

Im Untergeschoss mit ca. 91 m² befinden sich ein heller
Gymnastikraum, ein Geräteraum und Kinder-WC-Bereich sowie
ein großzügiger Lagerraum.

Das Gebäude bietet durch seine solide Grundstruktur und
flexible Raumaufteilung zahlreiche Nutzungsmöglichkeiten – z.B.
für soziale Einrichtungen, Bildungsangebote, Praxisräume oder
Büroflächen. Renovierungen und Umbauten können individuell
nach den Bedürfnissen des neuen Mieters vorgenommen
werden.

Das Grundstück ist 927 m² groß und es sind 9 Parkplätze
vorhanden.

Ausstattung:

Das Objekt befindet sich in einem soliden und dem Baujahr
entsprechendem Zustand.

Lage:

Die Gewerbeimmobilie befindet sich im Niederkasseler Stadtteil
Lülsdorf, in einem gewachsenen Wohngebiet in  zentraler Lage.
Das Umfeld zeichnet sich durch eine gute Infrastruktur, kurze
Wege und ein familienfreundliches Umfeld aus.

Die Lenaustraße bietet eine attraktive Kombination aus zentraler
und ruhiger Lage sowie guter Erreichbarkeit. Die Umgebung ist
geprägt von einer wohnortnahen Infrastruktur und eignet sich
ideal für Gewerbenutzungen mit Publikumsverkehr,
Betreuungseinrichtungen oder Dienstleister mit Bedarf an
großzügigen Räumlichkeiten.

In unmittelbarer Nähe befinden sich verschiedenen
Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe, darunter ein Netto-
Markt, eine Bäckerei, Schneiderei, Massagepraxis, Friseur und
Eiscafé sowie weitere gastronomische Angebote. Diese
Mischung sorgt für eine gute und nahe Frequenz und belebt die
Umgebung.

Die Lage ist sowohl für soziale Einrichtungen, Büro- oder
Praxisnutzung als auch für Dienstleistungsgewerbe hervorragend
geeignet.

Verkehrsanbindung und Erreichbarkeit: Die Lenaustraße ist eine
ruhige Anliegerstraße mit Tempo-30-Zone und bietet dadurch
ein angenehmes und sicheres Umfeld.

Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist gegeben -
Bushaltestellen mit Verbindungen in Richtung Niederkassel, Bonn
und Köln sind in unmittelbarar Nähe vorhanden.

Umgebung und Atmosphäre:
Das Objekt liegt eingebettet in eine gepflegte Wohnlage mit
begrüntem Außenbereich. Der vorhandene Garten- und
Spielplatzbereich bietet zusätzliches Potential.

Sonstiges:

Die Immobilie wurde ehemals als Kindertagesstätte genutzt und
verfügt daher über eine familienfreundliche Außenanlage mit
Spielplatz und einer praktischen Bauhütte zur Nutzung als Lager
oder Geräteraum. Ein großzügiger überdachter Stellplatz für
Fahrräder ist ebenfalls vorhanden.

Die Gesamtmiete ist angegeben zuzüglich monatlicher
Nebenkostenvorauszahlung in Höhe von pauschal 500 EUR
exklusive der Umsatzsteuer.
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